Hectare Real Estate FIF

Material de divulgacdo - Dezembro 2025

ntabilidade Historica' (%) OBJETIVO DO FUNDO

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set out Nov Dez Ano Acum. O Hectare Real Estate FIF CP é um fundo que busca obter retornos
Fundo 1.2% 0.0% 0.4% 08% 0.4% 03% 0.1% 05% 0.3% 03% 5.0% 0.4% 0,4% 108,4%  consistentes acima do CDI por meio de investimentos baseados em uma
col 1.0% 1.0% 10% 11% 11% 11% 13% 1.2% 12% 1.3% 11% 1.2% 14,3% 91,7%  profunda andlise ista de i de i de
% CDI 114,6% 00% 46.7% 75.0% 356% 31.8% 10.6% 39.7% 23.5% 24,6% -474.2% 29.0% -3,0% 118,2%  Projetos no mercado imobilidrio brasileiro com alto potencial de retorno e
Fundo 13% 11% 12% 03% 0.8% 05% 6.5% 0.7% 35% -11.4% 06% 0.7% 15,3% 109,3%  elevados niveis de garantia.
col 1.0% 08% 0.8% 09% 0.8% 0.8% 0.9% 09% 0.8% 09% 0.8% 0.9% 10,9% 67,7% ;
% CDI 132,7% 137.4% 138.9% 36.2% 90.9% 68.7%  -7187%  828%  -4186%  -1227.5% 72.8% 74.7% 141,0% 161,5%  POLTICADE INVESTIMENTO
9 %y o 9 9 r, o r, o P D o 5 o
Fundo 09% 0.7% 12% 1.3% 14% 13% 0.9% 0.8% 10% 11% 11% 1,0% 13,5% 1472% ) undo aplica seus recursos em ativos de crédito privado imobiliio high
col 11% 0,9% 1,2% 0,9% 11% 11% 11% 11% 1,0% 1,0% 0,9% 0,9% 13,0% 512%  yield, limites de do de parte e gestdo ativa no
% CDI 79.1% 72.0% 102,7% 1462%  1259%  1241% 86.4% 74.4% 97,8% 113,0% 116,7% 109,8% 103,7% 287,3% do grau de financeira do projeto e na andlise
de da carteira de recebiveis dos empreendimentos.
Fundo 1,3% 1.2% 2,0% 1.5% 21% 20% 14% 09% 12% 1.0% 0.8% 1.2% 18,0% 17,7%
col 0.7% 0.7% 09% 08% 10% 1,0% 10% 1.2% 11% 1,0% 1,0% 11% 12,4% 338%  PATRIMONIOLQUIDO
% CDI 177,2% 155,1% 2150% 1840%  2027%  194.8%  139,0% 80,8% 108,8% 96,5% 829% 108,5% 145,0% 348,7%  RS$78.06224546
Fundo 21% 05% 0,8% 0.7% 11% 1.0% 0,8% 07% 27% 07% 16% 1,8% 15,5% 84,5%  PATRIMONIOLIQUIDO MEDIO (12 MESES)
col 0.1% 0.1% 02% 02% 0.3% 03% 04% 04% 04% 05% 0,6% 0.8% 4,4% 19,0%  R$80.245.711,20
% CDI 1430,1% 408,8% 3784%  3512%  4056%  3259%  2289%  1522%  617.5%  1482% 274.9% 227,9% 351,3% 443,9%  PUBLICOALVO
Fundo 1.2% 20% 1.2% 04% 23% 11% 18% 16% 11% 15% 21% 2,0% 17,1% 59,7%  |nvestidores Qualificados
col 04% 03% 03% 03% 02% 02% 02% 02% 02% 02% 01% 0.2% 2,8% 140%  |Nici0 DO FUNDO
% CDI 3284% 662,6% -3527%  1386%  958,9%  507.9%  941,3%  10228%  7144%  9773% 1382,7% 1186.4% 616,6% 4266%  ouan01s
Fundo 1,9% 09% 14% 14% 22% 15% 2,0% 1.8% 12% 06% 02% 11% 17,4% EX T
col 05% 05% 05% 05% 05% 05% 06% 05% 05% 05% 04% 04% 6,0% 10,9%
29.720.571/0001-82
% CDI 3437% 176,6% 2907%  2759%  404,0%  3207%  3454%  3643%  2503%  1341% 59,6% 307,2% 292,6% 333,0% /
*inicio do Fundo: 03/04/2018 GESTOR
Rentabilidade* Acumulada (%) Performance Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda
180% . ADMINISTRADOR
partir d 3 Fundo
160% YD 12M 24m Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Rentabilidade 0.4% 04% “157% | 1axa DEADMINISTRAGAOD
140% Maior(% a.m.) 1.2% 1.2% 1,3%
o Menor(% a.m.) -5,0% -5,0% 11,4%  160%aa.
: Lo Meédia(% am,) 0,0% 0,0% -0.7%  TAXADE ADMINISTRAGAO MAXIMA
o 91,07% col 2,50%a.a.
80% YTD 12M 24m TAXA DE PERFORMANCE
Rentabilidade 14,3% 14,3% 287% 500 cobre o que exceder o COI
60% Maior(% a.m.) 1,3% 1.3% 1,3%
Menor(% a.m.) 1,0% 0,9% 0,8% CLASSIFICACAO CVM
0% Média%am)  11% 1,1% 10%  Fundo Multimercado
20% A
Fundo col CLASSIFICACAO ANBIMA
0% Meses Positivos 88 93 Multimercado - Estratégia - Livre
P T L e :
R B R A I I R Meses Negativos 5 © INFORMAGOES PARA APLICAGRO
FoP33E88523388522338852338852338859833883583838835%8233 Meses acima do CDI €3 - i ici
Fonte: Hectare Capital, ANBIVA, Cetp Rentabilidade - Inicio  —— CDI - Inicio Meses abaixo do CDI 30 N Aplicagdo Inicial: R$ 10.000,00
Volatilidade* Anualizada — Desvio Padréo (22 DUs) Aplicagdo Adicional Minima: RS 1.000,00
10% Vol. (desde o inicio): 17,75% Hordrio Limite para Movimentacdes: 15h00
9% ""\'I‘;Ia {;‘;‘S?’bziix Dados Bancérios: Vortx 310 | Ag. 001 | C.C 35-3
8%
7% INFORMACOES PARA RESGATE
Re : D+12
o Cota Resgate: D+120
5% Liquidagdo Resgate: D+121
2 Resgate Minimo: RS 5.000,00
3% Permangncia Minima: RS 10.000,00
2% Tributagdio: Tributagdo de Longo Prazo, aplicada a tabela regressiva de IR.
1% Adicionalmente, haverd cobranca de Imposto de Renda semestralmente
0% (Come-cotas).
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Carteira
Operagéo Tipo Estratégia Segmento indice Taxadejuros  Valor (R$ MM) % Descritivo
Fundo de investimento em cotas de fundos de investimento, os quais investem em ativos estruturados e/ou cotas de
9
FIC SELETUS Fundos FIC SELETUS FIC SELETUS N/A N/A 291 367%  findos de investimento
Spel cos Early Stage Mixeduse . 1268% 154 1049,  CCBPontepara de duas Pitangui Lagoa Park e Pitangui Beach Resort, em Natal, RN.
i No momento, em processo de desinvestimento,
CCB com lastro imabiliario para de um prédio em 6polis, MT. A gestora permanece em
Cidade Real ccB Término de Obra Performado Incorporagéo IPCA 18,16% 94 119% didlogo com a incorporadora e interessados na operag@o, buscando estruturar uma proposta viavel para a quitagéo do
crédito.
Contas a Receber: Cidade Real N/A N/A N/A NIA N/A 32 40% A confissdo de divida firmada em nov/24 (~30% do saldo devedor) n&o foi honrada pelo incorporador.
. ~ CRI com lastro imobiliario para i de dois prédios resi is em Maringd, PR. Atualmente, um dos projetos
T de Ob I 13,00% 109 % Lo Mo
v @i c2l ermino de Obra ncorporagéo CA 13.7%  opteve o *habite-se” e o outro apresenta 11% de obra executada.
’ . . CCB com lastro imabiliario para de um prédio em Atibaia, SP. Ha 83% de obra realizada
T I 12,68% 7, 9 o o ! )
Res. Atibaia Garden Pontal cce érmino de Obra norporagao IPCA 68% 8 98%  conforme dltima medig@o. O repasse das unidades devera ocorrer ao longo de 2026.
) " CCB Ponte para desenvolvimento de projeto multiuso em Foz do Iguagu, PR. A cedente est em busca de opgdes de
Earl Mixed- 12 n
Multiuso Foz do Iguagu ccB arly Stage ixed-use IPCA 68% &g 42%  refinanciamento para quitar a CCB.
N . . Debénture com lastro imobiliario para de um prédio resi em Santo André, SP. A Gestora esta
I 18,00% 25 % ’ . :
Golden Residence Debénture Término de Obra ncorporagéo IPCA 3,.2% © metonto sara o it
Caixa Caixa Caixa Caixa N/A N/A 00 00%  NA
Alocacéo por estrat
Outros h
37% Término de Obra S;";;:g
Performado Outros .
“ 11,9% 3,7%
Direitos Creditorios
33,0% Multipropriedade Mixed-use
Early Stage 7,2% 23,6%
23,6%
Caixa
Caixa ~ 0,0%
Término de Obra 0,0% Incorporagdo
38,5%
Material meramente informativo destinado a cotisas do fundo. N8 deve ser , disribuicao, oferta, e comendag3o, andlise de nvestimento ou de ativos, material publcitério ou solicitagdo de compra ou venda. Ao investidor & recom endada a letura cuidadosa do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida o passado 3o [
representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de a 4 produtos de l nos te d: 0. Verif ique, ), @1 ‘em contratar- e ara sua ANBIMA
andlise de investimento ativos pelo Fundo pode sujeitar o investidor a sig nificativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imokilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas

circunstancias, conforme definidas na legislagao tributéria. Consulte seu assessor legal a respeito.

www.hectarecapital.com.br | Telefone: + 55 112657 4518 | Email: i@hectarecapital.com.br | R. Fidéncio Ramos, 195, cj 71 Vila Olimpia - S30 Paulo - SP.



